ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV &. 23001

UKPD 12/2023

uzavretd podla zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov

medzi

Prenajimatel’om

Ing. Peter Paptich — Pneu Mototechna

so sidlom: Hlavna stanica 3, 034 01 Ruzomberok

ICO: 33 015 511

IC DPH: SK 1020484938

zastupeny :.Ing. Peter Paptch

zapisany v zivnostenskom registri ¢.508-2705 na Obvodnom urade v Ruzomberku

tel.: 0905 6036 744

Nijomcom

Urad komisara pre deti

so sidlom: Odborarske namestie ¢. 3, 811 07 Bratislava

ICO: 50159399

DIC: 2120195638

zastupeny: Prof. MUDr. Jozef Miklosko, PhD., komisér pre deti
Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK25 8180 0000 0070 0055 3360

’/ ;



I. Predmet a ti¢el naijmu

1. Predmet prenajmu je ast’ priestoru v nehnutel'nosti nachadzajicej sa na ulici A. Bernolaka ¢.12,
Ruzomberok.,sup. & 1420, zapisanej Spravou katastra v k.u. RuZzomberku na LV C. 174 ako zastavané
plochy a nadvoria na pozemku parc. ¢.1854/1,a LV &.174 ako zahrady na pozemku parc. &.

1854/2. Prenajimatel je vlastnikom uvedenej nehnutelnosti.

2. Najomea prehlasuje, Ze je s technickym stavom nebytovych priestorov riadne oboznémeny a mézu
sluzit' dohodnutému uéelu najmu.

3. Predmet najmu bude vyuzivany ako kancelarske priestory. Ide o nasledovné priestory: miestnost’
&25 orozlohe 24,6m2, balkon — loggia orozmere 8,7m2. Sucastou tejto ndjomnej zmluvy je
podorys nehnutelnosti s vyznagenymi prenajatymi priestormi.

3. Najomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom nebytovych priestorov riadne oboznimeny a mozZu
sluzit dohodnutému Géelu ndjmu.

4. Predmet najmu je vybaveny elektrickou energiou, vodovodnou pripojkou a pripojkou plynu.

Il. Doba nijmu, prevzatie predmetu ndjmu

1. Najom sa podl'a tejto Zmluvy uzatvara na dobu uréitd, a to od 01,07.2023 do 30.06.2025.
2. Najomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet njmu je uZivaniaschopny a prebera ho
na dohodnuty uc¢el najmu.

Prenajimatel’ zéroveii suhlasi, aby najomca odovzdany predmet najmu zacal uzivat.

M. Vy3ka ndjomného, splatnost’ a spdsob platenia

1. Zmluvné strany dohodli vy§ku nidjomného 284 € / mesatne. Tato suma pozostava z poloziek :
a.) najom kancelarskych priestorov — 200 €. Na prenajom nie je uc¢tovana DPH.
b.) zaloha na energie, vodné a sto¢né, odpady — 84 € s DPH, (bez DPH - 70€, DPH 20% -
14€.)

2. Platby za najomné sa platia vopred na bankovy udet Prenajimatel’a &.0.: 264 444 342/0200 (&islo

Gétu prenajimatela), VS: 202001,JBAN KOD BANKY: SK33 0200 0000 0002 6444 432, SWIFT:

SUBASKBX na ziklade Prenajimatelom vystavenej faktiry s lehotou splatnosti 15 dni.

3, N4jomné sa uhradza §tvrtrotne vopred na bankovy udet Prenajimatel’a na zaklade Prenajimatelom
vystavenej faktiry s lehotou splatnosti 15 dni. Stvrtroéné nijomné predstavuje sumu 852,00 € vratane
DPH.

4. Pri omedkani najomcu s platenim najomného je prenajimatel opravneni G&tovat’ urok z omeskania
vo vyske 0,5 % z dlznej sumy za kazdy den omegkania podla pomeru podielu najomného

pripadajuceho na kazdého z nich.



5. Prenajimatel’ si Vyhradzuje pravo a najomca to berie na vedomie Ze prenajimatel’ je opravneny
jednostranne upravit vySku ndjomného jedenkrat rofne o vysku miery inflacie, zverejnenej

Statistickym iradom SR za uplynuly rok.

IV. Uhrada sluZieb spojenych s ndgjmom

1. Spotreba elektrickej energie, dodavka tepla, vodné a stoéné budi vyactované najomcovi za kazdy
polrok nasledovnym spdsobom:

~ spotreba elektrickej energie bude vyultovana na zaklade spotrebovanej energie
podla pridelenych podruznych hodin.

— doddvka tepla bude vyuétovana podla nain$talovanych meracov spotrebovaného
tepla.

- vodné a sto¢né nie je zahrmuté v najomnom a bude uhrddzané osobitne na zaklade
faktir vystavenych dodavatelom, pri€om sa vypocita podl'a poctu oséb, ktoré dany
priestor budu uzivat’.

- odvoz tuhého a komunélneho odpadu uhradzany na zaklade faktir vystavenych
dodavatel'om ( Mesto RuZzomberok) , pricom sa vypocita podl'a poctu osob, ktoré dany

priestor budi uzivat za uréité obdobie
Prenajimatel’ vykona thradu tychto vyloh priamo dodavatel'om médii.

2. Nijomca si sam na vlastné naklady zabezpeCuje nasledovné sluzby: (napr. straZenie objektu,

upratovanie predmetu néjmu, poistenie.
V. Priva a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca je povinny uzivat’ prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty ucel najmu.

2. Najomca je povinny platit’ ndjomné riadne a véas.

3. Najomca je povinny hradit’ na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrziavacie prace, ako aj
naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov najomcom, alebo osobami, ktoré sa s jeho
sthlasom zdrziavaju v nebytovych priestoroch.

4. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré¢ ma
tento vykonat a umoznit' ich vykonanie. TaktieZ je povinny bez zbytoéného odkladu oznimit
prenajimatelovi akukol'vek Skodu, ktorda vznikne na nebytovych priestoroch a v pripade hrozby
vzniku $kody tejto zabranit’,

5. Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 3 a 4 tohto ¢lanku najomca zodpoveda za Skodu, ktora

tym vznikne.



6. Najomca nie je opravneny vykonat akékol'vek stavebné tpravy nebytového priestoru bez
predchédzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela. V pripade suhlasu prenajimatela s vykonanim
stavebnych Uprav moézu zmluvné strany dohodnut, v akom pomere budi stavebné upravy
financované prenajimatefom a v akom najomcom. Dohoda podla predchadzajicej vety bude
uzavretd pisomne. Ak k dohode neddjde, vykonéd schvalene stavebné upravy najomca na vlastné
naklady a vnesené investicie bude odpisovat vo vlastnom uctovnictve. ) '

7. Ak nijjomca vynalozil na predmet najmu naklady pri oprave, na ktord je povinny prenajimatel’, ma
narok na nahradu tychto nékladov, ak sa oprava vykonala so suhlasom prenajimatela, alebo ak
prenajimatel’ bez zbyto&ného odkladu opravu nevykonal alebo nezabezpetil, hoci sa mu oznémila jej
potreba (€. V. bod 4).

8. Najomca je povinny poskytnat prenajimatelovi v savislosti s vykonom opriv, na ktorych
vykonanie je prenajimatel povinny, potrebnu stdinnost, najmi je povinny spristupnit mu v
nevyhnutnej miere predmet najmu.

9. Najomca sa zavizuje uhradit’ vietky Skody na majetku prenajimatel’a, ktoré vzniknu dosledkom
prevadzky nijomcu alebo inou jeho &innostou. Néjomca berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti sa
neméze zbavit, pokial nepreukaze, ze $koda nevznikla nisledkom jeho prevadzky. Nijomca je
povinny daf na vlastné naklady poistit’ zodpovednost' za §kodu spdsobenti prevadzkou v prenajatom
nebytovom priestore.

10. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky povinnosti vyplyvajice zo zak. &. 126/1985 Zb. o poziarnej
ochrane v zneni neskorsich predpisov zabezpeti nijomca na vlastné naklady. Najomca prebera na
seba vietky povinnosti vyplyvajuce z vyhl. & 74/1996 Z.z. a & 25/1984 Zb. v zneni neskor3ich
predpisov na zabezpecenie bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci, ako aj platnych predpisov o
ochrane majetku a zdravia a zabezpeci ich plnenie na vlastné naklady. Dalej ndjomca prebera na seba
vietky povinnosti plynice mu zo zék. C. 272/1994 Z.z. o ochrane zdravia Tudi ako aj z
prevadzkovania vyhradenych technickych zariadeni v zmysle zak. ¢. 25/1984 Zb. v zneni neskorSich
predpisov a zavézuje sa ich dodrZiavat na vlastné naklady.

11. Najomca berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze pisomnosti tykajuce sa najomného vztahu podl'a
tejto zmluvy dorucené postou sa pokladaju za dorudené priamo do jeho vlastnych rik, i ked' tato
zasielka bude prenajimatelovi poStou vratena ako zasielka najomcom neprevzatd. Obdobne to plati
pri doru¢ovani postovych zasielok prenajimatelom. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uvedené
pisomnosti zo strany najomcu budi doru¢ované na adresu prenajimatel’a : Ing. Peter Papuch - Pneu
Mototechna, Hlavna stanica 3, 034 01 Ruzomberok.

12. Nijomca nie je opravneny datf nebytové priestory alebo ich Zast do podnidjmu bez sthlasu
prenajimatel'a. Bez sthlasu prenajimatel’a nesmie umoznit ich uZivanie alebo prevadzkovanie inej
osobe na zéklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy o spolonom podnikani.

13. Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu akékol'vek zmeny

tykajtce sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania a pod.




14. Najomca je povinny spristupnit’ nebytové priestory, ktoré si predmetom nadjmu, v pripade
poziadavky zastupcu prenajimatel'ov a na icely ich kontroly.

15. Predmet najmu nema telefonnu linku. Nédjomca je opravneny nechat zaviest do objektu na
vlastné naklady telefonne linky, pripadne pripojenie internetu , pocitacovu siet’ po odsthlaseni
s prenajimatel'om.

16. Najomca je opravneny oznalit predmet najmu svojim obchodnym menom vo forme
korporativnej tabule a jej umiestnenim na fasdde nehnutelnosti. v mieste na to urenom
prenajimatelom.

17. Prenajimatel’ je povinny zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil najomcu pri uzivani
nebytového priestoru. Najomca je opravneny uzivat predmet najmu na dohodnuty ucel v
ktorikol'vek dennt aj no¢ni hodinu, pricom prevadzkovi dobu musi odsuhlasit’ s Miestnym uradom.
Prenajimatel’ nie je opravneny najomcu obmedzovat’ pri realizacii opravneni vyplyvajucich z tohto
bodu.

18. Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ predmet najmu v stave spdsobilom na uZivanie, tym nie st

dotknuté povinnosti najomcu uvedené v ¢l. V. bod 3.

VI. Klicovy reZzim

1. Prenajimatel’ je povinny pri podpise tejto zmluvy odovzdat najomcovi kI'i¢e od vchodu do
nehnutelnosti, v ktorej sa predmet najmu nachédza. Prenajimatel’ si vo svojej dispozicii ponechdva
kla¢, ktory je povinny vlozit do obalky, spoloéne zalepenej zmluvnymi stranami a pripojenej
podpisom najomcu.

2. Prenajimatel’ smie pouzit’ rezervny kI'a¢ a vstipit’ do prenajatych priestorov bez suhlasu najomcu
len v pripade vzniku alebo bezprostrednej hrozby vzniku $kody na predmete ndjmu, najma v pripade
poziaru, povodne, vichrice alebo inej Zivelnej udalosti. PouZitie rezervného kI'i¢a je prenajimatel
povinny ihned’ oznamit’ ndjomcovi.

3. Najomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu vymenu zdmku a zdroven
mu poskytnat’ kompletnt sadu kI'G%ov pouzivanych ako rezervné kluce. Za poruenie tejto
povinnosti vzniké4 prenajimatel'ovi pravo na zmluvni pokutu 30 € za kazdy defi omeskania.

4, N4jomca je opravneny na vlastny naklad a bez predchadzajiiceho sthlasu prenajimatel’a vykonat
zamenu zamkov na vstupnych dveridch do predmetu najmu. Vykonanie takejto vymeny zamkov je
ndjomca povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit' prenajimatelovi a sGasne mu v zalepenej,
podpismi a pediatkou nijomcu zabezpedenej obalke odovzdat’ jeden duplikat kIi¢a. Na opravnenie

prenajimatel’a na pouzitie kI'ai¢a podl'a tohto bodu sa vztahuje €l. VI. bod. 2.

VII. Skonéenie ndjmu

1. Najomny vzt'ah podl'a tejto zmluvy sa moze skoncit’:



a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) vypoved'ou prenajimatel'a podl'a § 9 ods.2 zak.€.116/1990 Zb.,

¢) vypoved'ou ndjomcu podl'a § 9 ods. 3 zak.€.116/1990 Zb.,

d) jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatelom z dévodov uvedenych ¥ bode 3 tohto
¢lanku,

e) vypoved'ou ktorejkol'vek zmluvnej strany bez udania dovodu vo vypovednej lehote podla ¢lanku
VIL bodu 2. pism. b) tejto zmluvy.

2. Zmluvné strany si v stlade s § 12 zdkona dohodli dve vypovedné lehoty:

a) jednomesadni, ktora sa bude pocitat’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po jej doruceni
najomcovi v pripade, Ze nijomca bude o viac ako mesiac v omeskani s platenim Uhrady za ndjom
alebo uhrady za sluzby s nijmom spojené.

b) trojmesaént, ktora sa bude pocitat’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po jej doruceni druhe;j
strane, v pripade ak zmluvu o ndjme vypovie, ktorakol'vek zmluvna strana z inych dévodov.

3. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne odstupit’ od zmluvy do 7 dni od pisomného upozornenia,
ktorymkol'vek prenajimatelom po zisteni niz§ie uvedenych skutocnosti, ak:

a) nebytové priestory bude bez stihlasu prenajimatel’a uZivat' ind osoba ako ndjomca,

b) najomca uzavrie bez sthlasu prenajimatel'a akékol'vek spolo¢enstvo s inym subjektom a nebytové
priestory pouzije ako nepenazny vklad.

4. Nijomca je povinny odovzdat’ prenajimatelovi nebytové priestory najneskor v posledny pracovny
defi po uplynuti vypovednej lehoty, resp. po skon¢eni ndjmu. O odovzdani nebytovych priestorov sa
spise zapisnica, ktorej jedno vyhotovenie dostane nijomca ako potvrdenie o prevzati nebytovych
priestorov prenajimatelom. Diiom podpisania a prevzatia zépisnice ndjomca prestéva zodpovedat' za
nebytové priestory a pripadni vzniknutd $kodu na nebytovych priestoroch. V pripade nesplnenia
tejto povinnosti uhradi ndjomca prenajimatefom zmluvni pokutu vo vySke 1/4 mesaéneho
najomného za kazdy defi omeskania az do pisomného odovzdania nebytovych priestorov.

5. V pripade skonéenia nijmu je ndjomca povinny odovzdat’ predmet najmu v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, Ze ndjomca vykond na predmete najmu
stavebné tpravy so stthlasom prenajimatela (¢l. V. bod 6) nie je tieto povinny pri skon¢eni nédjmu
odstrafiovat, pokial si prenajimatel pri udeleni suhlasu na vykonanie Gprav nevyhradil ich
odstranenie. Rovnako tak ndjomca nie je povinny pri skonéeni najmu odstrafiovat’ dosledky Cinnosti,
na ktorych vykonanie dal prenajimatel’ sithlas pri uzavreti tejto zmluvy.

6. V pripade skon¢enia nijomného vztahu pred uplynutim doby, po ktori su platby nidjomného
uhradené spdsobom uvedenym v &l III. bod 3 tejto zmluvy, je prenajimatel’ povinny do 7 dni od
skonéenia najomného vztfahu vratit najomcovi nijomcom nespotrebovani Cast' takto vopred
uhradeného ndjomného s vynimkou skonéenia najomnej zmluvy podl'a ¢l. VIL bod 4. V pripade, Ze
prenajimatel’ ma vo&i ndjomcovi z titulu tejto zmluvy neuhradeni pefiazni pohladivku, méZe na jej

uspokojenie vykonat' zapoditanie voéi naroku najomcu na vratenie nespotrebovaného najjomného.




7. V pripade, ak ku diiu skoncenia ndjmu existuji nedoplatky ndjomcu na ndjomnom a neddjde k
vykonaniu alebo preukazaniu tychto tihrad, je prenajimatel’ opravneny vyuzit prava prenajimatel'a

vyplyvajice z § 672 Ob¢. zak.

VIII. Zaverené ustanovenia

1. Prenajimatel’ sa s ndjjomcom dohodli na pisomnej forme pravnych Gkonov. Akékol'vek zmeny a
dodatky k zmluve sa musia vykonat' vo forme pisomného a ocislovaného dodatku.

2. Tato zmluva sa v neupravenych otdzkach spravuje prislusnymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky.

3. Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou v zmysle § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode
informacii) v zneni neskorSich predpisov. Zmluva nadobuda platnost dfiom podpisu oboch
zmluvnych strdn a G&innost diia 01. jula 2023 za podmienky jej riadneho zverejnenia v Centralnom
registri zmlav vedenom na Urade vlidy SR, v zmysle § 5a ods. 1 zakona & 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam a zakona ¢. 546/2010 Z. z., ktorym sa doplita Obé&iansky
zakonnik.

4. Zmluvné strany vyjadruji svoj suhlas s jej zverejnim v celom rozsahu.

5. Tato Zmluva je vyhotovena v 3tyroch (4) rovnopisoch v slovenskom jazyku kazdy s platnostou
originalu, z ktorych kazda zo Zmluvnych stran prevezme po dvoch (2) vyhotoveniach.

6. Zmluvné strany si zmluvu preéitali, obozndmili sa s jej obsahom, porozumeli jej obsahu a
prehlasuju, Ze zmluva je prejavom ich slobodnej, vaznej a ni¢im neobmedzenej vdle, na znak ¢oho ju

podpisuju.

Priloha - podorys poschodia s vyznac¢enim prenajatej Casti

V Ruzomberku, diia <7 ¢ _.4-"’;.' V Bratislave, dita 2q 03, 2003
- It e
Ing. Peter Paptch — Pneu Mototechna Urad komisara pre deti
’ (Prenajimatel’) Prof. MUDr. Jozef Miklogko, PhD.

komisar pre deti

(Najomca)



Priloha: - pddorys poschodia s vyznadenim prenajatej asti
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