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Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. UKPD 8/2023

uzatvorena v zmysle ustanoveni zékona ¢&. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel:

Najomca:

KONZULTA Trencin s.r.o.

sidlo: Ludovita Starka 2202, 911 05 Trenéin

zastupena: Mgr. Martina Deak - konatel

ICO: 36 330 604

IC DPH: SK 2020180492

spoloCnosi zapisana v obchodnom registri Okresného sudu v Trencine, oddiel: Sro, vl. &.:
14077/R

¢islo Gctu IBAN: SK64 0200 0000 0014 0142 3658

(dalej len ako , Prenajimatel™)

Urad komisara pre deti

sidlo: Odboréarske namestie &. 3, 811 07 Bratislava
zastupeny: Prof. MUDr. Jozef Miklosko, PhD., komisar pre deti
ICO: 50159399

DIC: 2120195638

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK25 8180 0000 0070 0055 3360

(dalej len ako ,Najomca“)

(dalej spolu len ako ,Zmluvné strany” alebo samostatne ako ,,Zmluvna strana”)

sa dohodli na uzavreti tejto Zmluvy o najme nebytového priestoru v zmysle ustanoveni zakona €. 116/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ako ,Zmluva“) s

nasledujucimi ustanoveniami a podmienkami:

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucej sa v okrese: Trencin, v obci: Trencin,
v katastralnom Gzemi: Zlatovce, evidovanej na liste vlastnictva €. 1572, supisné ¢&islo 2202, vedenom pre

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

dané katastralne uzemie Okresnym uradom Trencin, Katastralnym odbcrom.

2. Prenajimatel prenajima Najomcovi nebytovy priestor, a to kancelariu ¢. 7 o vymere 30,04 m? a k nemu
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prisliichajtice 1 parkovacie miesto. (dalej ako ,, Predmet najmu” alebo ako ,,nebytovy priestor’).
Sugastou najmu podla tejto Zmluvy je i opravnenie Najomcu pouzivat pristupové cesty v areali, v ktorom
sa Predmet najmu nachadza, za uCelom prepravy.

Akékolvek napisy ako najma reklamné zariadenia /napr. vo forme tabul/ m6Zu byt umiestnené vylucne
so sthlasom Prenajimatela a s uradnym suhlasom, ktory zaobstara Najomca na vlastné naklady.

Clanok II.
Predmet zmluvy
Predmetom tejto Zmluvy je Uprava vzajomnych prav a povinnosti Zmluvnych stran suvisiacich s najmom
nebytovych priestorov.
Prenajimatel touto Zmluvou prenechava do najmu Predmet najmu Najomcovi a Najomca tento Predmet
najmu prebera do uZivania a zavézuje sa Prenajimatefovi platit najomne podia Clanku V. tejto Zmluvy.

Clanok Il
Ugel najmu a podnajom

Prenajimatel prenajima Najomcovi Predmet najmu podla tejto Zmiuvy za ucelom vyuzitia prenajatych
nebytovych priestorov na kancelérske tcely na zriadenie detasovaného pracoviska a zabezpec&enie tloh
Uradu komisara pre deti.

Najomca je opravneny odovzdat Predmet najmu k celkovemu alebo &iasto&nému dalSiemu prenajatiu
tretim osobam len s pisomnym sthlasom Prenajimatefa. Aj iné odovzdanie najomného prava, zvlast vo
forme, Ze by vodi Prenajimatefovi vystupoval novy Najomca, je pristupné len s pisomnym suhlasom
Prenajimatela.

Clanok IV.

Zacdiatok a trvanie najomnej zmluvy
Najomny vztah podfa tejto Zmluvy sa zacina dfiom 15.06.2023 po podpisani tejto Zmluvy oboma
Zmluvnymi stranami.
Najom podra tejto Zmluvy sa uzatvara na dobu urgitu, a to od 15.06.2023 do 14.06.2028.
Prenajimatel sa zavazuje odovzdat Najomcovi Predmet najmu v defi podpisu tejto Zmluvy oboma
Zmluvnymi stranami v stave spdsobilom na dohovorené uzivanie, vtomto stave ho na svoje naklady
udrziavat a zabezpetovat riadne pinenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim Predmetu najmu
spojene.

Clanok V.
Uhrada najomného

Vys$ka najomného na uzivanie Predmetu najmu bola dohodou Zmluvnych stran stanovena vo vyske:

- kancelaria ¢. 7 30,04 m2 x 52,80 €/m?/rok = 1.586,11 € ro¢ne

- prevadzkove naklady 30,04 m2 x 48 €/m?/rok = 1.441,92 € roCne
Zmluvné strany vzajomne povaZuju dohodnuté najomné za primerane a nesporne.
Najomné sa plati mesatne vopred na bankovy uCet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
Zmluvy - IBAN: SK6402000000001401423658, na zaklade Prenajimatelom vystavenej faktury s lehotou
splatnosti 15 dni. Mesa¢né najomné vratane prevadzkovych nakladov predstavuje 252,34 € + DPH

v zakonom stanovenej vyske.
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4. Najomné na dalSie roky trvania najomného vztahu predstavuje suma vo vyske 3.028,08 € roéne, pricom si
Prenajimatel vyhradzuje pravo a Najomca s tym vyjadruje svoj suhlas, ze Prenajimatel je opravneny
jednostranne upravit' vySku najomného vZdy na zaciatku prislusného roku o vysku miery ro¢nej inflacie,
oficidine zverejnenej na Statistickom Grade SR za uplynuly rok. Takto zvy$ené najomné oznami
Prenajimatel Najomcovi pisomne, pricom Najomca je povinny platit takto zvy$ené najomné od prvého dna
mesiaca, nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bude N&ajomcovi doru¢ené pisomné oznamenie o zmene
vysky najomného.

5. Zaden uhrady ngjomného sa povazuje den pripisania uhrady najomného na bankovy uéet Prenajimatela.
Prenajimatel vyhlasuje, 2e je platitelom DPH. Najomné bude uétované s DPH na zaklade platnych
pravnych predpisov Slovenskej republiky.

7. V pripade omeskania platieb Najomcom dohodnutych v tomto Clanku Zmluvy je Prenajimatel opravneny
na zmluvnu pokutu vo vyske 0,1 % denne z diznej sumy za kazdy def omeskania.

Clanok VI.
Prevadzkové nakiady

1. Najomca hradi spotrebu elektrickej energie, tepla a poplatky za vodné a stoéné v prevadzkovych
nakladoch tak, ako je uvedené v Clanku V., bod 1. tejto Zmiuvy. Ostatné prevadzkové naklady s zahrnuté
VvV cene najmu.

2. Za prevadzkové naklady sa povazuju v&etky naklady, ktoré su spojené s prevadzkou, starostlivostou,
Gdrzbou a spravou objektu, v ktorom je Predmet najmu umiestneny. K ostatnym prevadzkovym nakladom
patria: naklady na kominara, Cistenie kanalov, naklady na osvetlenie a elektricky prud v spoloénych
Castiach objektu, zavodfiovanie a odvodriovanie, odpratavanie snehu, posypanie, pripadné naklady na
obhliadku, naklady na primerané poistenie proti poziaru a Zivelnej pohrome aj poistenie budovy, nakiady na
spravu budovy, udrzbarske a prevadzkové naklady ostatnych technickych zariadeni, naklady na kurenie
a teplu vodu v spolo&nych &astiach objektu.

3. Zdéraziuje sa, ze Prenajimatel je pri omeskani platby Najomcu spojenych s prevadzkovymi nakladmi viac
ako 30 dni, vyslovene opravneny s okamzitou u€innostou v ramci prevadzkovych a vedlajSich nakladov
zastavit zasobovanie predovsetkym dodavky elektrického prudu, tepla a vody.

4. Prenajimatel je opravneny jednostranne upravit vySku platieb prevadzkovych nakladov dohodnutych
v Clanku V., bod 1. tejto Zmluvy vZdy, ak doslo k ich zvySeniu zo strany dodavatela toho-ktorého pinenia
poskytovaného s uzivanim Predmetu najmu nad limit uvedeny v Clanku V., bod 1. tejto Zmluvy. Takto
zvysené platby prevadzkovych nakladov dohodnutych v Clanku V., bod 1. tejto Zmluvy oznami
Prenajimatel Najomcovi pisomne, a to v lehote do 7 dni odkedy sa Prenajimatelovi tieto informacie stali
znamymi. Najomca je povinny takto zvySené platby prevadzkovych nakladov uhradzat
Prenajimatelovi v stlade s Clankom V. tejto Zmluvy od prvého diia mesiaca, nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bude Najomcovi doruc¢ene pisomne oznamenie Prenajimatela o takejto zmene.

Clanok VII.
Ukoncenie najomnej zmluvy
1. Najom dohodnuty toutc Zmluvou zanika:
a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran;,
b) pisomnou vypovedou Prenajimatela;



c) pisomnou vypovedou Najomcu;

d) pisomnym odstupenim od Zmluvy v zmysle prislusnych ustanoveni zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny
zakonnik v zneni neskorsich predpisov a podia Clanku VII., bod 2. a bod 3. tejto Zmluvy;

e) zanikom Predmetu najmu.

. Prenajimatel mdze odstupit od Zmluvy ak:

a) Najomca nesplini svoje finan¢né zavazky z tejto Zmluvy alebo v suvislosti s touto Zmluvou, pricom jeho
omeskanie s plnenim trva viac ako 60 dni;

b) Najomca alebo osoby, kioré s Najomcom uzivaju Predmet najmu napriek pisomnému upozorneniu
Prenajimatela hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

¢) Najomca prenecha Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe bez pisomného suhlasu
Prenajimatela;

d) Najomca Predmet najmu alebo spoloéné zariadenia, resp. véeobecné priestory uziva znaéne nevhodne,
najmé ak Predmet najmu vaznym spbsobom zanedbava, resp. nespliia svoju povinnost udrziavat ho
alebo Predmet najmu uziva v rozpore s touto Zmluvou;

e) Najomca bez slhlasu Prenajimatela uskutoéni, resp. uskutoénil stavebné zmeny;

f) Najomca inym zdvaznym spdsobom porusi svoje povinnosti z tejto Zmiuvy.

Najomca moéze cdstlpit’ od Zmluvy ak:

a) Predmet najmu sa stane bez zavinenia Najomcu nespdsobily na uzivanie dohovorené v tejto Zmluve;

b) Prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti podfa tejto Zmluvy.

Ktorakolvek Zmluvna strana méze vypovedat zmluvu pisomnou vypovedou v 3 mesacnej vypovedngj

lehote bez udania dévodu. Po uplynuti vypovednej lehoty sa skon&i najom v zmysle tejto Zmluvy.

Na doru¢ovanie vypovede a odstipenia od tejto Zmluvy sa pri netuspesnom pokuse o doru¢enie do sidla

Zmluvnej strany evidovaného v Obchodnom registri Slovenskej republiky alebo v Zivnostenskom registri

Slovenskej republiky primerane pouzije ustanovenie § 111 ods. 3 a § 112 z&kona ¢. 160/2015 Z. z. Civilny

sporovy poriadok v zneni neskorsich predpisov.

Ak bola dana pisomna vypoved jednou zo Zmluvnych stran, skonéi sa najom v zmysle tejto Zmluvy

uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri (3) mesiace a zacina plynut prvym diom mesiaca

nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola druhej Zmluvnej strane vypoved dorugena.

V pripade odstupenia od tejtc Zmluvy Prenajimatelom sa Zmluva zruSuje okamihom doruéenia pisomneho

odstlupenia od tejto Zmluvy Najomcovi.

V pripade ukonéenia tejto Zmluvy, je Najomca povinny v lehote troch (3) dni vypratat Predmet najmu

a odovzdat Prenajimateflovi klu¢e od objektu najmu. V pripade, Zze tak Najomca neurobi, je na zaklade

vzajomnej dohody Zmluvnych stran k takémuto vyprataniu Predmetu najmu neodvolatelne spinomocneny

Prenajimatel, pricom sa vypratanie uskutoéni na naklady Najomcu, ktory znasa riziko a $kodu vzniknutu na

vypratanych veciach.

V pripade skonéenia najmu je Najomca povinny v dohodnuty defi vratit Predmet najmu Prenajimatelovi

vstave vakom ho prevzal, pripadne s Prenajimatefom odsuhlasenymi zmenami alebo Upravami

a s prihliadnutim na bezné opotrebenia.

Clanok VIII.
Udrzba a stavebné zmeny
Najomca sa zavézuje udrziavat Predmet najmu v stave v akom ho prevzal, so starostlivostou riadneho
hospodara a hradit sam, tj. vo vlastnej rézii naklady spojené s beznym udrZiavanim Predmetu najmu.
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Vsetky opravy, ktoré budi na predmete najmu potrebné a podmienené neadekvatnym uzivanim, ak sa
nejedna o stavebné Skody na budove, vykona na vlastné naklady.

Ngjomca zodpoveda za vSetky Skody spdsobené na Predmete najmu a spolo¢nych zariadeniach
v pri¢innej suvislosti s konanim Najomcu. Najomca zodpoveda Prenajimatelovi iza $kody spdsobené
tretimi osobami, ktoré sa zdrzuju v Predmete najmu s jeho vedomim a/alebo suhlasom ako aj za $kody,
ktoré vznikli v désledku neodborného alebo odporujuceho uZivania Predmetu najmu alebo na zaklade
nedostatoénej udrzby. Najomca je povinny odstranit véetky Skody, za ktoré zodpoveda na viastné naklady
alebo poskytnut Prenajimatelovi nahradu skody.

Ak Najomca svoje povinnosti podra predmetného Clanku VIII. tejto Zmluvy nesplni napriek pisomnej vyzve
Prenajimatela, a to v lehote stanovenej vo vyzve Prenajimatela, ma Prenajimatel pravo potrebné prace
nechat vykonat na naklady Najomcu.

Ak sa vyskytnu zavazné poskodenia tykajuce sa nosnej konstrukcie, je N&ajomca povinny $kodu
bezodkladne nahlasit. Najomca je povinny uhradit $kodu, ktora vznikla v désledku oneskoreného hlasenia.
Prenajimatel, ma pravo vykonat' vylepSenia a stavebné zmeny, ktoré su potrebné na riadnu udrzbu alebo
na prevadzku administrativnej a obchodnej budovy aj bez suhlasu Najomcu. Jedna sa o U&elové stavebné
zmeny, ale len v takom ¢&ase, rozsahu a spbsobe realizacie, akym nebudl mat Ziadny vazny obchodny
negativny dopad na Najomcu.

Najomca je opravneny uskutoénit stavebné Udpravy po predchadzajiucom pisomnom ohlaseni
Prenajimatelovi, ato vylu¢ne len v pripade, ak tieto stavebné zmeny nevyzaduju stavebné povolenie.
Takato zmena sa tyka vylu¢ne Predmetu najmu. Na zaklade tychto dprav neddjde k znehodnoteniu
Predmetu najmu a negativneho ovplyvneniu vzhladu a uzivatelnosti celkového objektu, v ktorom sa
Predmet najmu nachadza. Iné stavebné zmeny je Najomca opravneny uskutoénit len po predchadzajicom
pisomnom suhlase Prenajimatela.

Investicie do nehnutelnosti ako Predmetu najmu podla tejto Zmluvy, ktoré nemézu byt odstranené bez
poskodenia substancie, resp. bez hospodarskeho negativneho dopadu na zvy$ok objektu, prechadzaju po
ukon&eni najomného vztahu bez naroku na odsSkodnenie do vlastnictva Prenajimatela.

Najomca sa zavazuje vsetky nim vykonané stavebné upravy dokumentovat planmi a poskytnut
Prenajimatelovi jedno pare planov bez uhrady.

Prenajimatel je opravneny ku kontrole dodrziavania povinnosti udrzby a kontrole stavu objektu Predmetu
najmu. Z bezpeénostnych dévodov / poziar, vniknutie vody atd./ sa Najomcovi doporu€uje pri prevzati
Predmetu najmu deponovat u domovej spravy jeden kfu¢ od vstupnych dveri svejho nebytového priestoru.
Najomnik musi pri hrozbe bezprostredného vzniku nebezpelenstva zabezpeéit vstup do vnutornych
priestorov Predmetu najmu.

Najomca si zabezpec&uje ochranu pred poziarmi a BOZP v plnom rozsahu, v zmysle platnych predpisov na
Useku ochrany pred poziarmi a BOZP.

Clanok IX.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran
Prenajimatel je povinny na svoje naklady zabezpetovat na Predmete najmu vSetky revizie v zmysle
platnych pravnych predpisov (kurenie, plyn, komin, rozvody, voda, elektrina, hromozvody a pod.).
Prenajimatel sa zavazuje, Zze pocas celej doby trvania namu umozZni Najomcovi ni¢im nerusene

a neobmedzené uzivanie Predmetu najmu a zdrzi sa akychkolvek zasahov, ¢i uZ stavebnych, technickych
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alebo pravnych, ktoré by mohli mat za nasledok znemoznenie alebo obmedzenie uZivania Predmetu
najmu, resp. jeho ¢asti, Najomcom, s vynimkou podla Clanku VIII., bod 6. tejto Zmluvy.

Najomca je povinny dodrziavat v8eobecné zavazné predpisy na ochranu Zivota, zdravia, majetku
a Zivotného prostredia, protipoZiarne a iné bezpe¢nostné predpisy.

Prenajimatel ma prévo kedykolvek v priebehu trvania najmu poéas obvyklych hodin pracovného diia
vykonat' prehliadku Predmetu najmu a skontrolovat' akym spésobom N&jomca uziva prenajaté priestory
a Najomca je povinny mu za tymto ucelom poskytnit suginnost. Prenajimatel je opravneny vykonat
kontrolu len po predchadzajucom pisomnom upozorneni N&jomcu zaslanym najmene;j tri (3) dni vopred a
za Ucasti Najomcu alebo Najomcom poverenej osoby.

V pripade, Ze sa na Predmete najmu pocas trvania najomného vztahu objavia skryté vady, tieto odstrariuje
na vlastné naklady Prenajimatel.

V zmysle Clanku I. bod 4 tejto Zmluvy plati, ze akékolvek napisy ako najma reklamné zariadenia /napr. vo
forme tabul/ mézu byt umiestnené vyluéne so sihlasom Prenajimatela a s tradnym suhlasom, ktory
zaobstara Najomca na vlastneé naklady, priom v pripade ich umiestnenia na inom neZ Prenajimatefom
vyhradenom mieste, je Najomca povinny toto okamzite odstranit na viastné naklady.

Ak dbjde k zmene vlastnictva Predmetu najmu, vstupuje nadobudatel Predmetu najmu do pravneho
postavenia Prenajimatela a préavne postavenie Ndjomcu sa nemeni a nadobudatel (novy prenajimater) ani
Najomca nie su opravneni z tohto dévodu Zmluvu vypovedat, ani od nej odstupit.

Clanok X.

VSeobecné ustanovenia
Prenajimatel vyhlasuje, 2e mu nie su zname Ziadne zavady a poskodenia Predmetu n&jmu, jeho
vybavenia, spolo¢nych ¢asti, zariadeni a prisluSenstva stavby, na ktoré by mal Najomcu osobitne
upozornit.
Néjomca vyhlasuje, Ze pred uzavretim Zmluvy sa oboznamil so stavom Predmetu najmu, ktory je v stave
spdsobilom na riadne uZivanie a takto prebera Predmet najmu do uZivania.
Vsetky prava a povinnosti z tejto Zmluvy prechadzaju na pripadnych pravnych nastupcov oboch Zmluvnych
stran.
Ak by sa nejaké zmluvné ustanovenie stalo netginnym, netyka sa to ostatnych ustanoveni tejto Zmiuvy.
Zmluvné strany prehlasuju, Zze namiesto nel¢inného zmluvného ustanovenia spoloéne dohodnu uéinné
zmluvné ustanovenie, ktoré sa z hospodéarskeho hladiska ¢o najviac priblizi netuéinnému ustanoveniu.
Akekolvek zmeny alebo doplnenia tejto Zmluvy je mozné uskutoénit len pisomne, vo forme dodatkov
k tejto Zmluve.

Clanok XI.
Zavereéné ustanovenia
Tato zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou v zmysle § 5a zakona ¢ 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informécii) v zneni
neskor$ich predpisov. Zmluva nadobuda platnost dfiom podpisu oboch zmluvnych stran a G&innost
nadobuda diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmiuv vedenom na Urade vlady
SR, v zmysle § 5a ods. 1 zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a zakona ¢.
546/2010 Z. z., ktorym sa doplia Obg&iansky zakonnik.

Zmluvné strany vyjadruju svoj suhlas s jej zverejnim v celom rozsahu.
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3. Tato Zmluva je vyhotovena v $tyroch (4) rovnopisoch v slovenskom jazyku, z ktorych kazda zo Zmluvnych
stran prevezme po dvoch (2) vyhotoveniach.

4. Na prava a povinnosti neupravené v tejto Zmluve sa vztahuju prislugné ustanovenia pravnych predpisov
Slovenskej republiky, najma zakon & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

5. Zmluvné strany prehlasuji, Ze tato Zmluva bola uzatvorena dobrovolne, slobodne, uréite, vazne
a zrozumitelne, nie v tiesni, ani za inak napadne nevyhodnych podmienok.

6. Zmluvné strany si Zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu s jej obsahom vlastnoru&ne

podpisali.
V Trenéine, dfia 12.06.2023................. V Bratislave, dria 14.06.2023...................
[ = ;J 1 4
KONZULTA Trenéin, s.r.o. Urad komisara pre deti
v z. Mgr. Martina Deak v z. Prof. MUDr. Jozef Miklogko, PhD.
(Prenajimatel) komisar pre deti
(Néjomca)




