ZMLUVA &, UKPD 17/2023

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena medzi

Prenajimatelom: TRADE TRANS RAIL spoloénost s ruéenim obmedzenym Kosice
ICO: 31 673 953;
I€ DPH: SK2020491187;
DIC: 2020491187
Frantikanska 5, 040 01 Kosice
Obchodny register Okresného sudu Kosice |.
Oddiel: Sro; vloZka ¢&islo: 3211/V
ZastUpeny Mozola Peter —konatefom
Bankové spojenie: Slovenskad sporitelfia, a.s.
Cislo uétu: SK24 0900 0000 0050 6569 6240

Najomcom: Urad Komiséra pre deti
Odborarske ndmestie &. 3, 811 07 Bratislava
ICO: 50159399
DIC: 2120195638
zasttpeny: Prof. MUDr. Jozef Miklodko, PhD., komisdr pre deti
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK25 8180 0000 0070 0055 3360

€l. | - predmet

1. Predmetom najmu su nebytové priestory na Il. poschodi v nehnutefnosti na ul.
Frantigkanskej ¢. 5, Kosice, sdp. €. 274, ktory je vedeny na LV €. 5571, na parc. €. 772~
zastavané plochy o vymere 505 m?, katastrélne Gzemie Kosice Stredné Mesto, tak ako su
vyznadené na pddorysnom plane prizemia.

2. Predmetom néajmu podla tejto zmluvy je kanceldria ¢. 213 na Il. poschodi.



Prenajimatel ako vyluény vlastnik predmetu ndjmu prenajima tento priestor ndjomcovi na
dodasné uzivanie podla podmienok stanovenych touto zmluvou.

Najomca poznd predmet najmu, s ktorym sa vopred nalezite oboznamil. Ndjomca vyhlasuje,
Ze predmet najmu preberd v bezvadnom stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie.
Odovzdavanie a preberanie predmetu najmu je zachytené v zapisnici.

Ndjomca bude uZivat predmet ndjmu na administrativne uéely — kancelaria.

Cl. Il — doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to od 15.07.2023 do 14.07.2025.

C. Il = ndjomné a thrada za sluzby spojené s ndjmom

Zucastnené strany si dohodli ndjomné vo vy3ke 3 510.- € /roéne +DPH (slovom:
tritisicpatstodesat Euro).
Nédjomca je povinny uhradzat najomné nasledovnym spésobom:
a) Mesacne Ciastku 292,50.- € + DPH (najomné bude platené podla kalenddrnych mesiacov)
b) Ndajomné za kaidy mesiac sa uhrédza na zédklade prenajimatelom vystavenej faktiry,

s lehotou splatnosti 14 dni.
Zucastnené strany si dohodli urok z omeskania vo vyske 0,1% denne z dlZnej ¢iastky
v pripade, Ze najomca nesplni svoju povinnost uhradit ndjomné najneskor v deri splatnosti
uvedenom v bode 2 pism. b) tohto ¢lanku, ¢im nie st dotknuté Ziadne dalie naroky
prenajimatela, vratane jeho narokov na nahradu skody.
Ndjomca je povinny uhradit sankciu podla bodu 3 tohto élanku len v pripade, Ze si tito
prenajimatel uplatni fakttrou. Lehota splatnosti faktiry je 14 dni od jej vystavenia.
V najomnom podla bodu (1) a (2) pism. a) tohto ¢lanku su zahrnuté aj Ghrady za média
a sluzby poskytované v suvislosti s tymto najmom prenajimatelom (resp. nim uréenymi
tretimi osobami). Ide o Ghradu za vodné a sto¢né, dodavku elektrickej energie, ako aj
dodavku tepla a TUV, ndjomné za uZivanie nabytku a zariadenia predmetu najmu,
upratovanie spoloénych priestorov (vstup, schodiskd), zimna GdrZba chodnika, uZivanie
kuchynky a socidlnych zariadeni (kuchynka a socidlne zariadenia st uZivané spolo¢ne
s ostatnymi najomcami a prenajimatelom), zber, odvoz a likvidacia komunalneho odpadu,
ochrana prenajatych priestorov elektronickym zabezpecovacim zariadenim a kamerovym
systémom.
Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranne upravit vysku ndjomného podla tohto ¢lanku
v pripade zmeny cien jednotlivych médii a sluZieb uvedenych v bode (5) tohto €lanku oproti
ich urovniv den podpisu tejto zmluvy.

Cl. IV — zodpovednost

Najomca prebera predmet najmu v bezvadnom stave a v takomto stave je povinny ho

v pripade skoncenia ndjomného vztahu prenajimatelovi vratit.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi, ako aj tretim osobam za vietky $kody spésobené resp.
zapri€inené porusenim resp. nesplnenim jeho povinnosti vyplyvajucich mu z tejto zmluvy

a jej nedielnych sucasti, ako aj pravnych predpisov. V rozsahu stanovenom prvou vetou
tohto bodu zodpoveda ndjomca tak za svoje umyselné konanie ako aj nedbanlivostné.
Osoby podpisujice tuto zmluvu o ndjme nebytovych priestorov za najomcu preberaju
rucitelsky zavazok za vietky sucasné a budice zavazky a dlhy ndjomcu voci prenajimatelovi,




10.

ktoré vzniknu z tejto zmluvy resp. v suvislosti s touto zmluvou. Rucitelsky zavézok ostava
platnym a G&innym aj v pripade ak sa predmetna zmluva o najme nebytovych priestorov
alebo jej cast ukdZu ako neplatné.

€Cl. V — prava a povinnosti zi¢astnenych stran

Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit prenajimatefovi vietky
délezité skuto&nosti tykajice sa predmetu najmu, ako aj samotného najomného vztahu

a poskytnut prenajimatelovi na poZiadanie maximalnu st¢innost.

Podla bodu 1 tohto &lanku je ndjomca povinny oznamit pisomne prenajimatelovi aj aktualnu
adresu pre doru¢ovanie pisomnosti zo strany prenajimatela, a to bez zbyto¢ného odkladu po
tom, ¢o uvedend zmena nastala.

Najomca je povinny na poziadanie umoZnit prenajimatelovi kontrolu stavu predmetu najmu.
Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze prenajimatel je opravneny v nevyhnutnom
pripade vstupit do predmetu najmu a realizovat vietky potrebné kroky na ochranu
predmetu najmu a svojich préav v pripade ich ohrozenia resp. ich porusenia.

Ndjomca je opravneny vymenit zamok len s prechadzajicim pisomnym suhlasom
prenajimatela. V pripade vymeny zdmku je najomca povinny spinit povinnost podfa bodu 4
tohto &lanku, a to bez zbytocného odkladu.

Najomca je opravneny vykonat akukolvek zmenu resp. investiciu do predmetu najmu len

s predchadzajicim pisomnym sihlasom prenajimatela a na zaklade osobitnej dohody
zléastnenych stran o ich vysporiadani, a to za dodrzania platnej legislativy. Uvedené zmeny
predmetu najmu najomca vykond vyluéne na vlastné naklady, a to bez akychkolvek dalsich
narokov vo&i prenajimatelovi, pokial sa zigastnené strany nedohodnu inak. V pripade
realizacie zmien a investicii podfa ustanovenia bez pisomného suhlasu prenajimatela nema
najomca vodéi prenajimatelovi Ziadne dalsie naroky.

Najomca je opravneny dat predmet ndjmu do podnajmu len s predchadzajicim pisomnym
stihlasom prenajimatela.

Ndjomca je povinny dodrziavat vieobecné pravidla starostlivosti o nehnutelnost, ktorej
nedielnou st¢astou je predmet najmu.

Zucastnené strany sa dohodli, e ndjomca zabezpetuje realizéciu a plnenie vietkych
povinnosti tykajlcich sa poziarnej ochrany priestorov, ktoré si predmetom najmu, a to
podla poZiarno-evakua&ného planu budovy a taktiez plne zodpoveda za oblast bezpecnosti
préce.

Najomca je opravneny po predchadzajicej dohode s prenajimatefom na vlastné naklady
umiestnit na priecelie budovy svoju firemnu tabulu obsahujicu obchodné meno najomcu,
resp. daliie potrebné tdaje. Umiestnenie reklamy najomcu na budovu alebo v jej
priestoroch predpoklada pisomny sthlas prenajimatefla dany vopred.

Cl. VI — ukonéenie ndjomného vztahu

. Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou mozno ukongit pisomnou vypovedou doruc¢enou

druhej zi¢astnenej strane aj bez uvedenia dévodu vypovede.
Vypovedna lehota je trojmesaénd a zatina plynit prvy defi mesiaca nasledujiceho po jej
doruceni.



. Za dorucenie vypovede sa povaZuje aj pripad, kedy ndjomca nebol postovou dorucovatelkou
zastihnuty na adrese uvedenej v tejto zmluve (prip. podla jej ¢l. V. bod (1), (2)). Ak vypoved'
nemozno takto dorucit, uloZi sa tato na poste a adresat sa vhodnym spdsobom vyzve, aby si
pisomnost vyzdvihol. Pisomnost sa povaZuje za doru€enut aj marnym uplynutim posledného
diia uloZnej lehoty vratane pripadov, ked'sa najomca o uloZeni a doru¢ovani nedozvedel.

. Prenajimatel je opravneny okamzite odstupit od zmluvy predovietkym v pripade, Ze:

a) Najomca sa dostane do omeskania s Ghradou ndjomného
b) Najomca uZiva predmet najmu tak, Ze tym prenajimatelovi vznika resp. hrozi $koda
c) Najomca inym spésobom zdvaine porusuje resp. neplni svoje povinnosti vyplyvajlce

mu z tejto zmluvy, pravnych predpisov resp. pokynov prenajimatela.

. Odstlpenie podla bodu 4. tejto zmluvy je pisomné a dorucuje sa druhej zti¢astnenej strane.
Najomny vztah konci den po dni doruéenia odstipenia. O doruceni odstipenia od zmluvy
platia primerané ustanovenia tykajlce sa vypovede.

. V pripade akéhokolvek ukon&enia ndjomného vztahu je ndjomca povinny odovzdat predmet
najmu zapisni¢ne so zachytenim jeho stavu prenajimatelovi, a to v prenajimatefom
stanovenej lehote. Zaroven je ndjomca povinny bezodkladne - (maximalne do 30
kalendarnych dni) zmenit sidlo spolo¢nosti, ak tato bola zaregistrovana na adrese
prenajimatela.

. Najomca berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze v pripade nesplnenia svojich povinnosti
vyplyvajdcich mu z bodu 6. tohto &lanku je prenajimatel opravneny komisionalne otvorit
predmet najmu, vykonat stpis hnutelnych veci ndjomcu nachadzajdcich sa v predmete
najmu a uloZit ich na prenajimatefom stanovenom mieste. Najomca berie na vedomie, Ze
vietky naklady a $kody vzniknuté v dosledku predchadzajliiceho postupu prenajimatelovi
zndsa v plnom rozsahu najomca.

. Zanik tejto Zmluvy nema vplyv na prdva a povinnosti zmluvnych stran, ktoré vznikli pocas
existencie Zmluvy.

C. VIl — zaverené ustanovenia

Zmluva je vyhotovend v Styroch (4) rovnopisoch v slovenskom jazyku kazdy s platnostou
originalu, z ktorych kazdd zo zmluvnych stran prevezme po dvoch (2) vyhotoveniach.

Tdto zmluvu je mozné menit a dopliiat len pisomne, a to vzajomne podpisanymi

a ocislovanymi dodatkami.

Tato zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou v zmysle § 5a zdkona €. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o
slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov. Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu
oboch zmluvnych strén a Géinnost dria 15. jula 2023 za podmienky jej riadneho zverejnenia
v Centralnom registri zmliv vedenom na Urade vlady SR, v zmysle § 5a ods. 1 zakona &.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a zékona ¢. 546/2010 Z. z., ktorym sa
dopliia Obgiansky zékonnik.

Zugastnené strany si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak slobodne a véine
prejaveného sthlasu ju na to oprdvnenymi osobami vlastnoruéne podpisali.

Zucastnené strany prehlasuju, Ze zmluva nebola uzatvorena v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok.

Zugastnené strany prehlasuju tato zmluvu a vietky skutoénosti v nej obsiahnuté za prisne
dovernée.




V Bratislave dria 107 V Kosiciach dna

Najomca: Prenajimatel:
Nt
Wi
Urad/komisara pre deti Trade Trans rail s%(oﬁ‘ce
Prof. MUDr. Jozef Miklosko, PhD. Peter Mozol'@/,,»’ 7
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